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Reg. Nr. K -22/3 Noveértejuma atskaite un tai pievienotie dokumenti
paredzeti tikai atskaité uzraditajam meérkim un nododami

tikai ar to saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

SLEDZIENS

par nekustama ipaSuma — zemes un apbiives
»Dzelzcela inijas posms Iidz Talavas ielai”, Valka, Valkas novada tirgus vertibu

Cienitas damas, godatie kungi!

Saskana ar vérteéSanas uzdevumu sertificéts nekustama ipaSuma vertetajs Juris Guntis Vjakse ir veicis
nekustama paSuma - zemes un apbiives ,,Dzelzcela linijas posms lidz Talavas ielai”, Valka, Valkas novada
(turpmak teksta “OBJEKTS”) novertéjumu, nosakot ta tirgus vertibu atbilstosi situacijai ipaSuma vertésanas
datuma.

Atskait€ ar jeédzienu ,,OBJEKTS” tiek saprasts Vidzemes rajona tiesas Valkas pils€tas zemesgramatas
nodalijuma Nr. 100000593719 nostiprinats Latvijas valstij Latvijas Republikas FinanSu ministrijas,
registracijas kods 90000014724 persona, piederos$s nekustamais ipaSums ar kadastra numuru 94010050150,
kas sastav no:

v' zemes vienibas (kadastra apziméjums 94010050150) 1,4215 ha platiba;
v inZenierbiives (dzelzcels, kadastra apzZiméjums 94010050150002).

OBJEKTS ir novértéts saskana ar Latvijas standartu ,,JpaSumu veértéSana” LVS 401:2013.

OBJEKTA novertegjuma atskaites deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

OBJEKTA vértéSanai izmantotas tirgus (salidzinamo darijumu) un ienakumu pieejas. Ka ar1 nemot

vera inZenierbiives slikto tehnisko stavokli, tiek aprékinata tas utilizacijas vertiba.

VertéSanas mérkis: noteikt minéta OBJEKTA visticamako tirgus vértibu atsavinasanas vajadzibam.

P&c veikta noveértéjuma 2022. gada 9. janvari
visiespéjamaka OBJEKTA tirgus vértiba ir
EUR 9 600 (devini tikstosi seSi simti euro), t.sk.,

zemes vienibas tirgus vertiba ir EUR 8 800 (astoni tiiksto$i astoni simti euro),
inzenierbuives (dzelzcela sliezu) tirgus vertiba ir EUR 800 (astoni simti euro).

Kopéja vertiba atbilst visa objekta ka vienota veseluma tirgus vértibai, bet tas nav uzskatamas par atseviski nodalitu
objektu tirgus vertibam.

Augstak minéta vertiba ir labakais viedoklis, kadu var€ja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem. Veért€Sanas atskaite ir sagatavota, nemot véra atskaite aprakstitos
pienémumus un ierobezojosos faktorus, ka arT informaciju, ko satur iesniegtas dokumentu kopijas, kuras ir
pievienotas atskaitei pielikumos un ir uzskatamas par §is atskaites neatnemamu sastavdalu.

Vertésanas atskaite nav paredz€ta nodoSanai personam, kas nav saistitas ar noveért€jamo ipaSumu.
Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novert&juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav lietojami
atrauti no tas konteksta. Vertejums nedrikst biit izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vertetaju atlaujas.

SIA ,,Dzieti” ir neatkariga firma, un Saja atskait€ ir paradits labakais viedoklis, kadu vargja pienemt,
nemot vera vertétajam pieejamo informaciju.

Ciena
SIA ,,Dzieti” valdes priekssedetajs J.G.Vjakse

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Dzieti”, Raina iela 35A, Rézekne, Latvija, reg.nr. 42403010964, talr./fakss: 646 25738, e-pasts: dzieti@apollo.lv
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PIELIKUMI (kopijas)

1.pielikums- izdruka no datorizétas zemesgramatu datu bazes;

2.pielikums- zemes robezu plans;

3.pielikums- situacijas plans;

4.pielikums- apgrutinajumu plans

5.pielikums- informativa izdruka no VZD Kadastra informacijas sistémas teksta datiem;
6.pielikums- kompetences sertifikats nekustama ipaSuma verteéSanai;

7.pielikums- profesionalas kvalifikacijas sertifikats;

8.pielikums- komersanta registracijas aplieciba.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES UN APBUVES ,,DZELZCELA LINIJAS POSMS LIDZ TALAVAS IELAI”, VALKA, VALKAS NOVADA
NOVERTEJUMS, 09.01.2022.



GALVENA INFORMACIJA

Vertejama OBJEKTA sastavs

Zemes vieniba 1,4215 ha platiba (kadastra apzim&jums 94010050150)
un inzenierbiive - dzelzcel§ (kadastra apzimejums 94010050150002).

Adrese

,,Dzelzcela Iinijas posms lidz Talavas ielai”, Valka, Valkas novads.

Vertejuma pasutitajs

VAS ,,Valsts nekustamie tpasumi”.

Vertgjuma mérkis un uzdevums

OBJEKTA tirgus vertibas noteikSana atsavinaSanas vajadzibam.

Zemesgramatas nodalijums

Valkas pilsétas zemesgramatas nodaltjums Nr. 100000589949,

Kadastra numurs

94010050150

Ipasumtiesibas uz OBJEKTU

Uz 2019. gada 20. augusta uzzinas par valstij piekritoSo zemes gabalu
Nr.38-3/1-6/3823 un 2021. gada 20. septembra Izzinas par nekustamo
1pasumu Valkas novads, Valka, Dzelzcela linijas posms lidz Talavas
ielai Nr. 2/6-1/9323 pamata IpaSuma tiesibas nostiprinatas Latvijas
valstij, Latvijas Republikas FinanSu ministrijas, registracijas kods
90000014724, persona.

Apgritinajumi

Zemesgramata registrétie apgratinajumi - nav.
Par pamatu aprékiniem vertétaji pienem zemesgramata registrétos
datus.

Nomas ligumi

Nav.

Pasreizgja izmantoSana

OBJEKTS ekonomiski pamatoti izmantots netiek.

Labakais izmantoSanas veids

Dzelzcels - demontaza vai ekspluatacijas atjaunoSana.
Zeme — razo$anas objektu apbiives zeme.

OBJEKTA apsekotajs

Juris Guntis Vjakse

OBJEKTA apsekosanas datums

2022. gada 9. janvaris.

OBJEKTA atskaites forméSanas/
veértéSanas datums

2022. gada 9. janvaris.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES UN APBUVES ,,DZELZCELA LINIJAS POSMS LIDZ TALAVAS IELAI”, VALKA, VALKAS NOVADA

NOVERTEJUMS, 09.01.2022.



VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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Izmantoti VZD. LGIA dati

Avots: https://'www.kadastrs.lv/

InZenierbiives izvietojums zemes vieniba

Avots: https://'www.kadastrs.lv/

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES UN APBUVES ,,DZELZCELA LINIJAS POSMS LIDZ TALAVAS IELAI”, VALKA, VALKAS NOVADA
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VERTEJAMA OBJEKTA PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA

APZIMEJUMI
Planota lzmanto3ana
Centra apbiives terftorfjas
Publiskas apbuves teritorijas
DaudzdzIvokju dzlvojamés apbiives teritorijas
Savrupmaju bfivis dzivojamds apbiives teritorljas
Savrupmaju retindtas dzivojamas apbiives teritorfjas
RaZoanas un tehniskds apblves teritorijas

Savrupmaju un vasranicu apbives teritorijas
Lauksaimniecibas teritorijas

Publisks za|as teritorijas

MeZa teritorljas

Turisma un rekredcijas teritorijas
Kapsgtu terltorljas

DOdepu teritorijas

Turpmakds pldnodanas teritorijas
Linljbiives

Projekt&t! plebraucamle cell, lelas
Eka, pagrabs

Avots: http://www.valka.lv/lv/valkas-novads-1/pasvaldiba-1/dokumenti/pasvaldibas-planosanas-dokumenti
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VERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

JSTH : UL R
zelzcel§ briva zemes vi
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3., 4.attels. No apbuves briva zemes vienibas dala

NOVERTEJUMS, 09.01.2022.
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VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

Domajamas dalas

1/1

OBJEKTA kadastrala vértiba uz
01.01.2020.

1351 EUR.

Zemes vienibas raksturojums

Zemes vienibas platiba - 1,4215 ha.

Zemes vienibas lietoSanas veids: 0,3732 ha - kriimaji, 0,3178 ha -
zemes zem celiem, 0,7305 ha - pargjas zemes.

Zemes vienibas lietoSanas merkis - Zeme dzelzcela infrastrukturas
zemes nodalfjuma josla un celu zemes nodalfjuma josla, kods 1101.
Konfiguracija - izstiepta daudzstira forma, reljefs - lidzens,
gruntstidens Itmenis - vidgjs, atseviskas vietas paaugstinats.

Zemes vieniba nav sakopta.

Zemes vienibas uzlabojumi - nav.

DzelzcelS aiznem mazak par ~1% no zemes vienibas platibas.

DzelzcelS izvietots zemes vienibas dienvidu dala.

Funkcionalais zong&jums

Saskana ar Valkas pilsétas teritorijas (planotas) atlautas izmantoSanas
karti 2010.-2022. gadiem zemes vienibas vieniba atrodas RazoSanas un
tehniskas apbiives teritorijas.

InZenierbiives - dzelzcela (kadastra apziméjums 94010050150002) raksturojums

Ekspluatacijas uzsakSanas gads | 1965.
Galvenais lietoSanas veids Dzelzceli (kods 2121).
Kadastrala vertiba 804 EUR.

Vispargjs raksturojums

Dzelzcela Iinijas nogabals, kas atrodas uz veért€§jamas zemes vienibas ir
slikta tehniska stavokli. Vairakus gadus netiek ekspluatéts. Nolietojums
atbilstosi informativai izdruka no VZD Kadastra informacijas sist€émas
teksta datiem - 80%.

Garums 56,5 m.
OBJEKTS atrodas Valkas pilsétas rietumu dala. Tuvuma atrodas
bijusas naftas bazes apbiive, bijusa dzelzcela infrastruktiiras apbuve.
Talaka apkartné atrodas viengimenu dzivojamas majas. Pilsétas
Apkartne centrala dala, kura koncentrgjas valsts un pasvaldibas apbtive, ka art

sociali nozimiga infrastruktira atrodas ~ 1 km attaluma. Apkartgja
infrastruktiira ir attistita vaji. Tuvako celu segums - asfalts. Attalums
lidz Rigai ~ 170 km, Iidz Valmieras ~ 55 km.

Satiksme/ piebrauksana

Piebrauksana pa asfaltétiem celiem, pieklGSanas iesp&as - labas.
Tuvaka sabiedriska transporta pietura atrodas Valkas pilséta ~ 0,5 km
attaluma.

Piezimes

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES UN APBUVES ,,DZELZCELA LINIJAS POSMS LIDZ TALAVAS IELAI”, VALKA, VALKAS NOVADA

NOVERTEJUMS, 09.01.2022.
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TIRGUS SITUACIJAS RAKSTUROJUMS

Situacijas raksturojums lidz 2020. gada 12. martam (arkartas stavokla izsludinasanas Latvijas
Republika)

Pedeja gada laika aktivitates pieaugums veérojams tikai atseviSkos tirgus segmentos, kur attiecigi
nedaudz pieaugusSas nekustamo Tpasumu cenas. Tirgu var nosaciti sadalit divas grupas. Viena grupa-
labpratigs pardev€js un pirc€js vienojas par darfjjuma nosacijumiem. Otra grupa- piespiedu pardoSanas
darfjumi, kad nenokartoto kreditsaistibu dél nekustamie ipaSumi tiek realiz€ti ar izsolu palidzibu.
Darfjumu cenas starp SIm grupam parsvara ieverojami atSkiras. Galvena tendence nekustama ipasSuma
tirgll ir pieprasijuma palielinaSanas pec labas kvalitates paSumiem.

Prognozgjams, ka ar turpmak visu nekustama ipasSuma tirgus segmentu attistibas tendences biis
cieSi saistitas ne tikai ar ekonomikas attistibas tempu, banku kredit€Sanas apjomiem un to ricibu
saistiba ar parnemtajiem IpaSumiem, bet ar1 ar to, ka turpmak attistisies sadarbiba starp ES valstim un
Krieviju. Ar1 turpmak dalu pieprasijuma apmierinas banku parnemto ipaSumu pakapeniska realizacija.

Nekustama ipaSuma tirgus aktivitate Latvijas regionos pédéja gada laika ir saglabajusies
iepriek$eja limeni, bez bitiskam izmainam. IzveidojuSas noteiktas tirgus segmentu cenu robeZas,
gandriz izzudusi spekulativi darfjumi. Tirgus attistibu bremzgjoSie faktori nav mainijusies, tie joprojam
ir valsts ekonomikas zemie attistibas tempi, aktualas socialas problémas- demografiska situacija, zema
darba samaksa, bezdarbs. Vietg€jie uzneémeji, ka art novadu un pagastu parvaldes savu attistibu veicina
piesaistot ES fondu lidzeklus, ta€u nozimigai uznéméejdarbibas izaugsmei ar to bieZi ir par maz.
Nerezidentu ietekme uz nekustamo paSumu tirgu regionos nav batiska.

Pieprasijums p&c apbiivei piemérotiem zemes gabaliem regionu mazpilsétas vertéSanas bridi ir
zems. Analiz€jot zemes tirgu, jaatzimé, ka noteicoSais faktors, kas ietekmé zemes gabala vertibu, ir
atraSanas vieta, centralo komunikaciju pieejamiba un izmantoSanas iesp€jas. Liela nozime tiek
pieskirta mikrovidei un socialajai infrastrukturai, tiek nemta vera teritorijas atlauta izmantoSana
(zongjums). Analiz€jot apbiives zemes tirgu perspektiva un izvert€jot valsts ekonomiskas attistibas
prognozes, nozares eksperti uzskata, ka cenu Itmenis tuvako gadu laika saglabasies relativi nemainigs
(nepazeminasies, bet ar1 nepieaugs).

Zemes gabalu tirgus Valka ir saméra ierobezots. Publiskaja piedavajuma pamata nonak diezgan
nelikvidi objekti ar specifiskam 1pasibam, kas pirc€jam vai nomniekam var izradities biitiskas vai pat
traucgjoSas (lielas platibas, nepamatoti augstas cenas). Zemes gabala platiba, novietojums un
izmantoSanas veids ir butisks objekta cenas ietekméjoSs faktors. Likvidakie objekti biezi tiek pardoti
neizmantojot publisko piedavajumu. Pieprasitas tiek vidéja lieluma platibas.

Lidzigu ipa$umu pardoanas cenas varié 0,5— 1,5 EUR/m’ robezas. Pédgjo divu gadu laika,
Valkas pilséta notikusi 27 pirkSanas/pardoSanas darfjumi ar zemes paSumiem. No tiem:

e 2 1paSumi - satiksmes infrastruktiiras objektu apbtives zeme;
e 1 IpaSums - razoSanas objektu apbiives zeme;
e 24 1paSumi - individualo dzivojamo maju apbuves zeme.

Vertésanas bridi Valka nav lidzigu ipasumu pardoSanas piedavajumu.

Darfjumi ar lidzigiem ipaSumiem notiek salidzinoSi reti un lielakoties tie nav izmantoSanai
salidzinasanai.

Sakara ar ,,Covid-19” valst1 izsludinato arkartas stavokli, no ta izsludinaSanas briza lidz ipasuma
vertéSanas dienai pagajis parak maz laika, lai ticami spriestu par izmainam nekustamo ipasumu tirg.
Nemot véra ierobeZojumus, kas noteikti sakara ar ,,Covid-19” uzliesmojumu, ir sagaidama iedzivotaju
pirktsp€jas mazinasanas, lidz ar to iesp&jams ari cenu samazinajums NI tirgi.

Vertejama OBJEKTA realizacijas iesp€jas par tirgus situacijai atbilstoSu cenu vert€jamas ka
ierobezotas/vajas.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES UN APBUVES ,,DZELZCELA LINIJAS POSMS LIDZ TALAVAS IELAI”, VALKA, VALKAS NOVADA
NOVERTEJUMS, 09.01.2022.
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VERTIBAS DEFINICIJA

Ar jeédzienu “tirgus vertiba” atbilstosi Latvijas standartam ,,Ipasumu vértésana” (LVS 401:2013)
tiek saprasts sekojoSais: “tirgus verfiba” - aprékinata summa, par kadu vertéSanas datuma ipasumam
biitu japariet no viena IpaSnieka pie otra savstarpg€ji nesaistitu puSu darfjuma starp labpratigu pardeveju
un labpratigu pirc€ju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un
bez piespieSanas.

LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits
maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka
izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantoSanas veidu, vai ar1 var but kads cits alternativs
izmantoSanas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteikSana ietver $adus apsvérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iesp€jama, veéra ir nemami tikai tie apsvérumi, ko

par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;

b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabiit tiesiskai, ir janem vera visi esoSie IpaSuma
lietoSanas juridiskie ierobezojumi, piemeram, zongjums;

c) prasiba, ka izmantoSanai ir jabiit finansiali iesp€jamai paredz izvertét, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp€jama un juridiski pielaujama izmantoSana, kas, nemot véra ar
ipaSuma izmantoSanas veida mainu saistitas izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodroSinatu tadu ienesiguma Itmeni, kas biitu augstaks un parsniegtu ipaSuma ienesigumu pie
eso$as izmantoSanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.)

Analizg€jot nekustamo ipasumu tirgus situaciju, atraSanas vietu un ipaSuma raksturu, vertétajs

secina, ka labakais vértéjama OBJEKTA izmantoSanas veids ir:
— apbiivei: dzelzcelam - paklauSana utilizacijai vai ekspluatacijas atjaunosana;
— zemei - apbiives zeme.

OBJEKTA VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Pozitivie tirgus vertibu ietekméjosie faktori:
e labas piebrauksSanas iesp&jas autotransportam.

Negativie tirgus vértibu ietekméjosie faktori:
e zemes vieniba nav nodroSinata ar inZeniertehniskajam komunikacijam;
e uz zemes vienibas atrodas drupas;
e uz zemes vienibas eso8a dzelzcela linija ir slikta tehniska stavokls;
e atseviSskas zemes vienibas dalas ir paaugstinats gruntsiidens Iimenis.

VERTEJUMA IZDARITIE PIENEMUMI UN ATRUNAS

Vertéjuma apréekini tiek veikti pienemot sekojoSas atrunas:
e nekustamais Ipasums nav apgriitinats ar nomas un patapinajuma ligumiem;
e T1paSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;
e ar PpasSumu nav izdarits galvojums;
e taja nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretend€t tresas personas;
e nekustamais paSums nav iekilats vai apgriitinats ar jebkadiem citiem apgriitindjumiem, iznemot
vertéjuma uzraditos;
e vertejamais paSums var tikt pardots un nepastav nekadi apgriitinajumi ipasumtiesibu mainai.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES UN APBUVES ,,DZELZCELA LINIJAS POSMS LIDZ TALAVAS IELAI”, VALKA, VALKAS NOVADA
NOVERTEJUMS, 09.01.2022.
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VERTESANAS METODIKA

Ieprieksgjas Sis atskaites sadalas ir apliikota informacija (fiziskie, ekonomiskie un sociologiskie
faktori), uz kuru balstoties tiek izvEletas veérteSanas pieejas.

Vertesanas pieejas izvéle: saskana ar Latvijas standartu ,JIpaSumu vertéSana”, pastav tris
visparpienemtas ipaSuma vert€Sanas pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (1),
lenakumu pieeja (2) un Izmaksu (3) pieeja.

(1) Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darjumu) pieeju tiek iegits vertibas indikators, kura pamata ir veért€jama
aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. Sis
pieejas pirmais solis ir darjjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgii, cenu
izveérteéSana. Ja peédeja laika ir notikuSi tikai daZzi darfjumi, var but lietderigi izvertét identisku vai
lidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardoSanai, cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir
pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bt nepiecieSams korigét informaciju par citu
darjjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko darjjuma apstaklu un veértibas bazes atskiribas,
ka art pienémumus, kas ir izvirziti vertéSanas vajadzibam. Vertejamam aktivam un citos darfjjumos
iesaistitajiem aktiviem var biit ar1 atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ar nekustamo Ipasumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un €kam, uz kuram
attiecas vert€jamas tiesibas, ir ar citiem tirgl pardotiem ipasSumiem identiskas fiziskas 1paSibas, to
atraSanas vieta bus atSkiriga. Neskatoties uz Stm atSkirtbam, tirgus pieeja ir visbiezak lietota ar
nekustamo Ipasumu saistito tiesibu vert€Sanas pieeja.

Lai salidzinatu vert€§jamo objektu ar citu tirgd nesen pardotu vai vert€Sanas datuma tirgd
pieejamu ar nekustamo Ipasumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek izraudzitas
piemérotas salidzinaSanas vienibas. SalidzinaSanas vienibas, kuras parasti izmanto pardevumu cenu
analize, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara pardoSanas cena. Citas
cenu salidzinasanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad dazadiem objektiem ir pietickami atbilstosi
fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai cena par vienu produkcijas vienibu,
pieméram, par iegiito lauksaimniecibas kultiiru razu no hektara. Salidzinasanas vieniba ir pareiza tikai
tad, ja ta ir konsekventi izv€l€ta un piemeérota katra vert€jama ipasuma un salidzinamo objektu analize.
Jebkurai izmantotajai salidzinaSanas vienibai, ciktal iesp&jams, butu jaatbilst tadai, kadu parasti
izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus vertibu nosaka zemaka cena, par kuru butu iesp€jams iegadaties labako alternativu, kas
var bt lidziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vert€jama objekta
tirgus vertibu, konkréta ipasuma raksturojosos parametrus salidzina ar Iidzigiem, péc kvalitates un
izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu korekcijas, atbilstosi
konstatetajam cenu ietekmé&josam parametru atSkiribam. Korekcijas faktori un to lielums parasti
balstas uz konkréta nekustama ipasSuma segmenta ilgtermina tirgus izpé€ti un tirgus vértibu ietekmejoso
faktoru izpeti. Butiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori - TpaSuma tiesibu, darjjuma (pardoSanas)
nosacijumu, finansé€Sanas nosacijumu, tirgus (darfjjuma laika) apstaklu faktors, atraSanas vietas, objekta
fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla, kvalitates, labiekartotibas, inzenierkomunikaciju un
citi) faktors, izmantoSanas veida un ekonomiskie faktori (nomas ligumi, izmantoSanas ierobezojumi,
specifiski nodokli un nodevas).

Nekustama 1paSuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu svarstibas, kas
var turpinaties vairakus gadus, lidz tirgus atgriezisies lidzsvarota stavokli. Ari krasas svarstibas
ekonomika kopuma var radit plaSas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejoSu cenu un zemu
pieprasijuma limeni ne vienmer bis pietickams skaits ”’labpratigu” pardevéju. Dazi darfjumi var saturét
finansiala vai citada rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos, kas samazina vai pat izslédz
dazu pardeveju veléSanos pardot. Vertétajam jaievéro Sada tirgus visi butiskie faktori un jaizverte
konkurgjoso darjjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba tirgus vertibas definicijai. Zinas par
darfjumiem, kuri ieverojami atSkiras no vid€ja tirgus datiem tiek vai nu atmestas vai ievertétas ar
bitiskaku korekcijas soli.

(2) Ienakumu pieeja

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES UN APBUVES ,,DZELZCELA LINIJAS POSMS LIDZ TALAVAS IELAI”, VALKA, VALKAS NOVADA
NOVERTEJUMS, 09.01.2022.



-13-

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parversana viena lieluma — kapitala pasreizgja vertiba.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tieSa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemeérota
visus riskus aptveroSa vai kopéja kapitalizacijas likme,

b) diskont€tas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas ar
atbilstosu diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasreizeja vertiba,

c¢) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Atkariba no prognoz€jamas naudas pliismas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto ienakumu
naudas pliismas diskont€Sanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. Ienakumus veido visa veida ienakumi,
ko 1pasnieks giist no TpasSuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama ipasuma verté€Sana visbiezak ir
ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprékinu periodos tiek atskaititi ar So ienakumu
nodro$inasanu saistitie izdevumi.

Ienakumu tieSo kapitalizaciju pielieto ipasumiem, kuriem jau vert€Sanas bridi tiek prognozeta
ilgtermina stabila naudas plisma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas izmantoSanas
nosacijumiem.

Naudas plismas diskontéSanu pielieto TpaSumiem, kuriem aprékinu periodos tiek prognozéeta
mainiga naudas plisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprekinu beigu bridi jeb
reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognozgjot naudas pliismas stabilizacijas bridi.

(3) Izmaksu pieeja

Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lidzigu paSumu darfjuma
cenam, vai arl kad nav nosakama ar attiecigajam ipaSnieka tiesibam saistita faktiska vai nosacita
ienakumu plisma. Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas
principu, ka pircgjs par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades,
vai izveides izmaksas. ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav lidzvértiga aktiva
radiSanai nepiecieSama laika, neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pirc€js tirgh
maksatu par vert€jamo aktivu, nebiitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam.
BieZi vien vért€jamais aktivs, nemot vera ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs
aktivs, ko bitu iesp&jams iegadaties vai izveidot. Sados gadfjumos, atkariba no izvélétas vertibas
bazes, var biit nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

IpaSuma izmaksu aprékinu pamata ir vai nu atjaunoSanas izmaksas vai aizvietoSanas izmaksas.
AtjaunoSanas izmaksas ir izmaksas, kas vajadzigas lai raditu ipaSuma faktisku kopiju, izmantojot
identiskus materialus un celtniecibas metodes. AtjaunoSanas izmaksas prakse pielieto reti, galvenokart
tiek pielietota aizvietoSanas izmaksu metode, kas paredz modernu ekvivalentu ar Iidzigu lietderibu,
izmantojot Sobrid tirgh lietojamos materialus, konstrukcijas un tehnologijas. Biezi vien vértéjamais
objekts, nemot véra apbiives vecumu, fizisko un funkcionalo nolietojumu, ka art aréjo faktoru ietekmi,
ir mazak pievilcigs par modernu ekvivalentu. So nolietojuma faktoru ievértesanai noteiktajai
aizvietoSanas izmaksu vertibai pielieto atbilstoSas korekcijas. AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas
izvertéjot konkréeta briza videjas buvizmaksas.

Vertibas zudumi jeb nolietojumi ir sekojosi:

a) fiziskais nolietojums ir vertibas zudums, kas radies apbiives ekspluatacijas gaita no fizisku
val kimisku faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas, nekvalitativiem
materialiem un tehnologijas u.tml,

b) funkcionalais nolietojums ir vertibas zudums, kas saistits ar €ku un buvju raksturlielumu
neatbilstibu pasreiz€jam tirgus prasibam (planojuma, platibas, apjoma, konstruktiva
risindjuma, inZenierkomunikaciju, sanitaro normu un ES direktivu prasibam),

c) argjais nolietojums ir vertibas zudums, kas veidojas ar&jo apstaklu iespaida, kuru noverst
nav ipasnieka spekos. Sie vértibu ietekmé@josie apstakli var bit gan tehniska, gan
ekonomiska rakstura (ekonomiskas situacijas pasliktinaSanas valsti, piesatinats tirgus vai
ar1 parak dargi un griiti pieejami kreditresursi, izmainas apkartgja vidé un apbiive).
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Izmaksu pieeja, galvenokart, tieck izmantota, vert€jot specializ€tus ipasumus, tas ir, tadus
ipaSumus, kas tirgii tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardoSanu uzp€muma vai
struktiirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

Augstak minéta informacija, veértéSanas uzdevums, ka art OBJEKTA sastavs un izmantoSanas
iespejas liek izdarit secinajumu, ka OBJEKTA vértéSanai konkrétaja gadijuma izmantojamas tirgus
(salidzinamo darijumu) un izmaksu pieejas.

Izmaksu pieeja tiek pielietota dzelzcela linijas noverteésanai.

Nemot véra inZenierbiives slikto tehnisko stavokli, tiek aprékinata ari tas utilizacijas vertiba.

Ienakuma pieeja netiek izmantota, jo ipasSuma sp&jas generét pozitivu naudas plismu ir
apSaubamas.

NEKUSTAMA IPASUMA NOVERTEJUMS
Paskaidrojoss raksts

Nemot vera dzelzcela linijas tehnisko stavokli un potencialas izmantoSanas iesp€jas, ta vertiba
tiek aprekinata, gan ar izmaksu pieeju, gan ka metalliZnu (utilizacijas) vertiba.
Velak iegiitais rezultats tiek Iidzsvarots un aprékinata tirgus veértiba.

Dzelzcela slieZu utilizacijas vertibas aprekins

Utilizacijas vai liiZznu vértiba — ir Ipasuma vértiba, ko iegust nevis ka visa OBJEKTA, bet gan
ka taja ietilpstoSo mezglu, detalu un materialu kopuma tiras realizacijas ienakumus bez papildus
remonta un pielagosanas. ST vértiba var tikt aprékinata ka starpiba starp kopgjiem realizacijas
ienakumiem un realizacijas izdevumiem. LiZnu veértiba izsaka otrreizgjas parstrades izejvielu vertibu.
(LVS 401:2002).

Tiek veikta Latvijas, konkréti Latgales un Vidzemes regiona metalliznu tirgus analize.
Iepazistoties ar esoSo situaciju tirgii, veértétajs noskaidroja, ka 2021. gada laika melno metalliZznu cenas
svarstyjas no 120 EUR/t Iidz 280 EUR/t, vertéSanas bridi metalliZnu cenas ir no 200 EUR/t Iidz 280
EUR/t (melniem metallizniem). Parasti cena tiek noteikta par vienu metalliZznu tonnu uzpirc€ja
uzpirkSanas punkta. Transporta pakalpojumi vid€ji ir 1,5 EUR/km, ja attalums starp iekrauSanas un
izkrauSanas punktiem ir neliels, tad parvadatajs iekaseé arT iekrausanas/ izkrauSanas maksu, kas vidgji
sastada 50-70 EUR/ krava (viena krava ir no 10 t Iidz 15 t). Vertgjamas mantas vienibas ir jasadala
mazakos gabalos un jatransporté lidz iepirkSanas punktam (tuvakie uzpirkSanas punkti atrodas Valkas,
Valmieras un Smiltenes pilsétas). Jaatzimé, ka melno metalliznu iepirkuma cenas regiona
(uzpirkSanas punktos) bitiski neatskiras, un videji starpiba sastada 10-40 EUR/t.

Izp&tot vert€jamas mantas konstrukciju, fizisko stavokli, izvert€jot potenciali iegiistamo
metallizou sortimentu un apjomu, ka art konsult&joties ar nozares ekspertiem par §1 briza situaciju
tirgli, vertetajs uzskata, ka visiespejamaka realizacijas cena vert€§jama objekta sastava ietilpstoSiem
metalloZzniem ir 270 EUR/.

Konstrukciju demontazas izdevumi vari€ no 50 lidz 200 EUR/.

Vertétaja riciba tehniskas informacijas apjoms par vért€jamo mantu ir ierobezots.

Aprekinos cenas un vertibas ir uzraditas EUR.

Precizs vertibas aprékins atspogulots tabula Nr.1.
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tabula Nr.1
Metalliznu utilizacijas vértibas apréekins

1 [Aprekinata metala konstrukciju nasa, t 5.8
2| Vertejamas mantas masas zudumi, % 5
Korigeta metalliznu konstrukciju masa, ievertgjot korozijas ietekmi un 5.55
demontazas latkka masas samazmnajunu, t
4|1 tonnas uzpirkSanas cena, EUR/t 270
5 Konstrukciju 1 tonnas demontazas un sagatavosanas transportéSanai 20
(sagrieSana pieprasita gabartizmera) izdevumi, EUR
6 [Metalliznu transport€Sanas izdevumi, EUR 200.00
Noteikta utilizacijas vértiba, EUR 854
Noapalojot, EUR 850

InZenierbiives novertejums ar izmaksu pieeju

Izmaksu pieeja balstas uz izmaksu (p€c veért€Sanas bridi pastavosajam vid€jam tirgus cenam)
aprékinu, kuras biitu nepiecieSamas lidzvertiga objekta uzcelSanai (ierikoSanai), nemot véra biives
faktisko fizisko un moralo nolietojumu.

Fiziskais nolietojums ir procentuals lielums, kur§ samazina preces vértibu atkariba no tas
ekspluatacijas ilguma, kas attiecinats pret kapitalas celtniecibas pakapi (normativo ekspluatacijas
laiku); patiesiem mehaniskiem bojajumiem.

Funkcionalais/moralais nolietojums ir procentuals lielums, kur§ samazina preces vertibu atkariba
no tas parstrukturéSanas iesp&jam, telpiski funkcionala planojuma lietderibas, misdienu prasibam
atbilstoSa komforta Iimena, pilsétbiivnieciskas situacijas u.c. nematerialiem faktoriem.

Aré&jais nolietojums ir procentuals lielums, kur§ samazina preces vértibu atkariba no ekonomiskas
situacijas pasliktinasanas valst1 kopuma, piesatinata tirgus vai ar1 parak dargiem un griiti pieejamiem
kreditresursiem. Nozimigs ar&jais faktors ir atraSanas vieta un tas atbilstiba lietoSanas veidam.

Dotaja gadijuma inzenierbiive tiek vertéta, ievert§jot tas fizisko stavokli un Ilidzvertigai
biivniecibai nepiecieSamo lidzeklu daudzumu.

2. tabula
InZenierbiives (kadastra apaméjums 94010050150002) - dzelzcela, novertéjums péc izmaksu pieejas
e e Vértiba atskaitot . - .. Vértiba atskaitot
AizvietoSanas| Fiziskais . Funkcionalais Aré jais . .
Elementa . .. fizisko .. e fizisko, funkcionalo un
Nr.p.k. Nosaukums _ izmaksas |nolietojums s nolietojums | nolietojums g C
ipatsvars (%) UR % nolie tojumu % % aréjo nolietojumu
(EUR) (%) (EUR) (%) (%) (EUR)
1 [Dzelzcel§ 100 84750 80 16950 0 95 848
Kopa: 100 84750 X 16950 16950 848 X
1 m’ aizvietoSanas izmaksa, EUR: X 1500 X X X X X
Dzelzcela garums, m 56.5 ~ 800

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES UN APBUVES ,,DZELZCELA LINIJAS POSMS LIDZ TALAVAS IELAI”, VALKA, VALKAS NOVADA
NOVERTEJUMS, 09.01.2022.



-16-

3. tabula
InZenierbiives (kadastra apziméjums 94010050150002) - dzelzcela, lidzsvarotas tirgus vértibas
aprekins
Aprelgn;;llt;{ vértiba, Svara koeficients lezsvaggil{ veértiba,
Aprekinata utilizacijas vertiba 850 0,5 425
Apréekinata tirgus vertiba (ar 300 0.5 400
izmaksu pieeju) ’
~800 EUR
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Zemes tirgus vertibas aprekins

Darfjumi ar lidzigam zemes vienibam Valkas novada notiek reti, ar1 piedavajums ir ierobezots.
Parasti zemes gabalu tirgus vértiba tiek noteikta ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju,
salidzinasanas gaita izvertéjot Sadus salidzinamo objektu vertibu ietekméjosos faktorus:

v

darfjuma apstakli. Sis faktors atspogulo lidzvértigu ipasumu cenu dinamiku atkariba no
darfjuma slégsanas laika. Seit tiek nemts véra, vai reali ir noticis darfjums ar salidzinamo
objektu, vai tas ir tikai piedavajums, kura reala pardoSanas cena var mainities;

atraSanas vieta. Izvéléto salidzinamo objektu cena tiek korigéta atkariba no ipaSuma
novietojuma regiona, izveértéjot apkartnes infrastruktiras kvalitati, atrasanos attieciba pret
galvenajiem autoceliem, apdzivotam vietam u.c.;

inZzenierkomunikaciju nodro§inajums. Izvéleto salidzinamo objektu cena tiek korigéta
atkariba no nodroSinajuma ar inzenierkomunikacijam;

zemes gabala platiba. Izvéleto salidzinamo objektu vienas vienibas cena tiek korigéta
ievérojot zemes gabala platibu. Salidzinot tiek analizé€ts kopé€jais platibas lielums -
palielinoties zemes platibai, nemot véra sagaidamos finansu ieguldijumus, samazinas
iespejamo pirceju loks;

zemes gabala forma, reljefs. Minétie faktori ietekmé zemes gabala potencialas
izmantoSanas iespgjas;

zongjums un lietoSanas veids. Tiek izvertéta pasreiz€ja zemes gabala lietoSanas veida
atbilstiba labakajai un efektivakajai izmantoSanai;

zemes gabala apgriitinajumi. Izvéléto salidzinamo objektu vienas vienibas cena tiek
korigéta, ieveérojot apgritinajumus, kas samazina IpaSuma pievilcibu no potencialo
pircgju viedokla.

SalidzinaSanai tika izveleti lidzigu zemes vienibu pardevumi, relativi nesena laika perioda.

Salidzinamo objektu apraksts:

e

Avots :‘h"[‘tﬁs:/7 karte.lad. gbv.iv

Objekts Nr.1:

Salidzinama zemes vieniba atrodas Vitolu iela 2, Kraslava, Kraslavas novada,
pilsétas nomal@. Zemes vienibas platiba ir 10 681 m’. Zemes vienibas reljefs -
lidzens, gruntsidens Itmenis - vidgejs/ atseviskas vietds paaugstinats.
Inzenierkomunikacijas nav pieejamas. Piebrauk3anas iesp&jas - labas. NILM -
Riipnieciskas razoSanas uznémumu apbiive, kods 1001. Darfjuma datums:
2020. gada novembris, pardoSanas cena: 10 000 EUR.

Objekts Nr.2:

Avots: https ://karte.lad. gV.lV

{7

¢ Salidzinama zemes vieniba atrodas Limbazu iela 4A, Aloja, Limbazu novada,
pilsétas nomalé. Zemes vienibas platiba ir 7152 m”. Zemes vienibas reljefs -
lidzens, gruntsiidens Itmenis - vidgjs. InZenierkomunikacijas nav pieejamas.
Piebrauksanas iesp&jas - labas. NILM - Riipnieciskas razoSanas uznémumu
apbtive, kods 1001. DarTjuma datums: 2021. gada novembris, pardoSanas cena:
5450 EUR.

=

Objekts Nr.3:

Salidzinama zemes vieniba atrodas Dzelzcela iela 4A, Ludza, Ludzas novada,
pilsétas nomalé. Zemes vienibas platiba ir 4461 m’. Zemes vienibas reljefs -
lidzens, gruntsiidens Itmenis - vidgjs. InZenierkomunikacijas nav pieejamas.
Piebrauksanas iesp&jas - labas. NILM - Riipnieciskas razoSanas uznémumu
apbuve, kods 1001. Darfjuma datums: 2021. gada jiinijs, pardosanas cena: 3
000 EUR.
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Avots: https /karte.lad. go.lv

Objekts Nr.4:

Salidzinama zemes vieniba atrodas Kri§jana Barona iela 27, LimbaZos,
Limbazu novada, pilsétas nomalé. Zemes vienibas platiba ir 13 990 m’. Zemes
vienibas reljefs - Iidzens, gruntsiidens Itmenis - vidgjs. Inzenierkomunikacijas
nav pieejamas. Piebrauk3anas iespéjas - labas. NILM - Neapgiita raZo$anas
objektu apbiives zeme, kods 1000. Darfjuma datums: 2021. gada februaris,
pardosanas cena: 9 650 EUR.

Avots 'I https //karte.lad. ov.lv

Salidzinamo ipasumu atraSanas vieta regiona

i mws
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e

Avots: https:?/l;alticmaps.u

_ Vertgjama objekta atrasanas vieta
Salidzinama objekta nr. 1 atraSanas vieta
Salidzinama objekta nr. 2 atraSanas vieta
_ Salidzinama objekta nr. 3 atraSanas vieta
Salidzinama objekta nr. 4 atraSanas vieta
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Salidzinasanai tika izvéletas NI tirgii pardotas, labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam
atbilstosakas zemes vienibas, par salidzina$anas pamatvienibu izvéloties zemes 1 m? izejot no kuras
tieck noteikta OBJEKTA vértiba. Lai maksimali tuvinatu salidzinamo objektu lidzibu ar vért€jamo,
vertejuma tiek izdaritas korekcijas salidzinamo objektu parametros, kuru kopsavilkums atspogulojas
tabula (skat. 4. tabulu).

Analizgjot lidzigu zemes vienibu 1 m’ cenas un veicot atbilstodds korekcijas, var secinat, ka
OBJEKTA kopéjas platibas 1 m” tirgus vértiba ir ~ 0,62 EUR. Vérteianas seciba dota tabulas veida (4.
tabula).

Tuvaka informacija par salidzinoSajiem zemes gabaliem ir vértétaja riciba un sanemama péc
ieprieks€ja pieprasijuma (m.29421087).

Neapbiivétas zemes vienibas tirgus veértibas noteiksana ar tirgus (salidzinamo) darijumu pieeju.:
14 215 m” x 0,62 EUR/m” = 8813,30 EUR, ~ 8 800 EUR, kur

14215 m’ — zemes vienibas platiba,
0,62 EUR/m’ — noteikta 1 m’ vértiba.

Ieguitais rezultats
Veicot OBJEKTA zemes un apbiives ,,Dzelzcela linijas posms Iidz Talavas ielai”, Valka,
Valkas novada novertéjumu, ir noteikta ta tirgus vertiba, kas 2022. gada 9. janvari ir EUR 9 600,
t.sk.,
e zemes vienibas (kadastra apzim&jums 94010050150) tirgus vertiba - EUR 8 800;
¢ inzenierbuves (kadastra apzZim&jums 94010050150002) - dzelzcela lidzsvarota tirgus vértiba EUR
800.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES UN APBUVES ,,DZELZCELA LINIJAS POSMS LIDZ TALAVAS IELAI”, VALKA, VALKAS NOVADA
NOVERTEJUMS, 09.01.2022.
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4. tabula

'Verte jamais
objekts

Salidzinamie Tpa$umi

Raditaji

""Dzelzcela linijas posms
Iidz Talavas ielai”, Valka,

Vitolu iela 2, Kraslava,

LimbaZu iela 4A, Aloja,

Dzelzcela iela 4A, Ludza,

Kri§jana Baronaiela 27,

Kraslavas nov. LimbaZu nov. Ludzas nov. LimbaZi, LimbaZu nov.
Valkas novads
Darijuma datums 2022-01 2020-11 2021-11 2021-06 2021-02
Pardo$anas nosacjumi *(tiilitgjs pardevums/ uz nomaksu) standarta standarta standarta standarta
IpaSuma juridiskais statuss viens pasnieks viens ipasnieks viens pasnieks viens ipasnicks viens Tpasnieks
Zemes vienibas sastavs neapbiiveta neapbuveta neapbiiveta neapbiiveta neapbuveta

1zg. (regulara daudzstiira

1zg. (regulara daudzstiira

1 zg. (regulara Cetrstiira

1 zg. (neregulara

1z.g. (regulara Cetrstiira

Zemes gabala konfiguracija forma) forma) forma) daudzstiira forma) forma)
OBJEKTA platiba, m2 14215 10681 7152 4461 13990
Tpaguma pardoganas cena, EUR 10000 5450 3000 9650
Ipaguma 1 m_ pardoSanas cena, EUR 0.94 0.76 0.67 0.69
Pamatkorekcijas
Korekceija uz darfjuma noslégsanas laiku 3 0 0 0
Korekcija uz ipasuma juridisko statusu 0 0 0 0
Korekcija uz pardevuma nosacjumiem 0 0 0 0
Kopeja pamatkorekcija 3 0 0 0
Pamatkorekceijas koeficients 1.03 1.00 1.00 1.00
Pamatkorekcijas korigéta 1 m pardo$ anas cena 0.96 0.76 0.67 0.69
Komunikacijas
* tidensapgade (pilsétas) nav nav nav nav nav
* kanalizacija (pilsétas) nav nav nav nav nav
* elektroapgade nav nav nav nav nav
* oazes apgade (centralizéta) nav nav nav nav nav
Zeme dzelzcela

Nekustama ipa$ uma lietoSanas mé rkis

infrastrukttiras zemes
nodalfjuma josla un celu
zemes nodalijuma josla

Riipnieciskas razosanas
uznémumu apbiive

Riipnieciskas razosanas
uznémumu apbiive

Riipnieciskas razoSanas
uznémumu apbiive

Neapgta razoSanas
objektu apbiives zeme

Korekcijas

Korekcija uz ekonomisko aktivitati pilséta/ regiona 5 10 0 -5
Korekceija uz objekta novietni 0 0 0 0
Korekcija uz objekta kopgjas platibas ietekmiuz 1 m’ vértibu 2 -5 -7 0
Korekcija uz objekta konfiguraciju, izvietojumu kvartala -10 -10 0 0
Korekeija uz objekta reljefu 0 0 0 0
Korekeija uz gruntstidenu limeni 0 -5 -5 -5
Korekeija uz komunikaciju pieejamibu 0 0 0 0
Korekceija uz izmanto§anas veida atbilstibu -5 -5 -5 -5
Korekceija uz piebrauk$anas iespejam 0 0 0 0
Korekceija uz zemes izmanto$anas iespgjam -5 -5 -5 -5
Korekceija uz apkart€jo infrastruktiiru 0 0 0 0
Citas korekceijas (apgriitinajumi) 0 0 0 0
Kopgja korekcija -17 -20 -22 -20
Korekcijas koeficents 0.83 0.80 0.78 0.80
Korigéta 1 nt pardosana cena, EUR 0.62 0.80 0.61 0.52 0.55
Noteikta tirgus vértiba, EUR 8813.30

Tirgus vertiba noapalojot, EUR 8800

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES UN APBUVES ,,DZELZCELA LINIJAS POSMS LIDZ TALAVAS IELAI”, VALKA, VALKAS NOVADA
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SECINAJUMI

Veicot nekustama 1paSuma — zemes un apbiives ,,Dzelzcela Iinijas posms Iidz Talavas ielai”,
Valka, Valkas novada novertgjumu ir noteikts, ka 2022. gada 9. janvari

visiesp&jamaka OBJEKTA tirgus vertiba ir
EUR 9 600 (devini tiikstoSi seSi simti euro), t.sk.,

zemes vienibas tirgus vertiba ir EUR 8 800 (astoni tiiksto$i astoni simti euro),
inzenierbiives (dzelzcela sliezu) tirgus vertiba ir EUR 800 (astoni simti euro).

Kopéja tirgus vertiba atbilst visa objekta ka vienota veseluma tirgus vértibai, bet tas nav
uzskatamas par atseviski nodalitu objektu tirgus veértibam.

ATBILSTIBAS APLIECINAJUMS
Ar So apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinaSanam:

v’ faktu konstatacija, ko satur $7 atskaite, ir patiesa un pareiza;

v' atskaites analizes, viedokli un secindjumi ir ierobezoti tikai ar atskait€ minétiem pienémumiem
un limitejoSiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas, profesionalas domas, viedokli
un secinajumi;

v/ man nav Ipa$as, patreizéjas vai perspektivas intereses par $0 IpaSumu, un man nav IpaSas
personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir iesaistitas;

v mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteiktas vértibas pazinosanas, vai ari vértibas
virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, veértibas noteikSanas lieluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata, vai ar1 kada cita sekojoSa notikuma;

v" manas domas, viedokli un secindjumi tika veikti, un $7 atskaite tika sagatavota saskapa ar
Latvijas 1IpaSumu Vertétdju asociacijas Padomes apstiprinatajiem ,JIpaSumu vertétaju
profesionalas prakses standartiem”;

v/ esmu veicis Ipasuma, par kuru tiek veidota atskaite, personigu apskati.

Nekustama 1paSuma vertetajs J.G. Vjakse
(Profesionalas kvalifikacijas vertétaja sertifikats Nr. 83)

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PAERAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES UN APBUVES ,,DZELZCELA LINIJAS POSMS LIDZ TALAVAS IELAI”, VALKA, VALKAS NOVADA
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskait€ atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pienemumiem

un ierobezojoSiem faktoriem:

Vertetajs pienem, ka ipasuma likumigo piederibu apliecinoSie dokumenti ir pareizi.

Novertetais 1paSums tiek uzskatits par brivu no aizpémumiem, apkilajumiem, finansialam
saistibam un apgritinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novertejuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz vertétaja riciba esosas informacijas analizi, kas ietver informaciju
par apskatamo IpaSumu un ta vertibu ietekméjoSiem faktoriem noveértéSanas diena. Vertétajs ir
izmantojis pasititaja sniegto informaciju. Visa sanemta informacija tiek pienemta par ticamu un
nav parbaudita attiecigajas institiicijas.

Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksist€ja novertéSanas datuma un
neieklauj to peksnas izmainas ietekmi uz veértibu.

Novertejumu nav atlauts kop€t un publicet, tas nav paredzets nodoSanai personam, kas nav saistitas
ar novertéjamo ipasSumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka novértg§juma uzdevuma
teikts, bez iepriekS€jas vertetaja un ipasnieka rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.
Vertétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai but par liecinieku izmekl€Sanas gaita, kas
varétu tikt ierosinata saistiba ar novert€jamo objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar vinu netiek
ieprieks 1pasi saskanota.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti noveértejuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav
lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikusi pec noveértéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta
péc atskaites nodoSanas, nav ietverti veért€juma un vertétajs par tiem nenes atbildibu.

Vertetajs atsevisSki nav ieintereséts palielinat vai samazinat noveértéjama ipasuma vertibu.

. Vertetajs ir neatkarigs eksperts un Saja atskait€ ir paradits labakais viedoklis, ko var€ja pienemt,

nemot vera vertétajam pieejamo informaciju.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES UN APBUVES ,,DZELZCELA LINIJAS POSMS LIDZ TALAVAS IELAI”, VALKA, VALKAS NOVADA
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PIELIKUMI
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Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Valkas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000593719
Kadastra numurs: 94010050150
Nosaukums: Dzelzcela linijas posms lidz Talavas ielai
Valka, Valkas nov.

| dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes vieniba (kadastra apziméjums 94010050150).
Zurn. Nr. 300004975363, lemums 10.10.2019., tiesnese Sanita Vilcina

2.1. Inzenierbive gkadastra apziméjums 94010050150002).
Zurn. Nr. 300005452733, Iemums 06.10.2021., tiesnese Sandra Vitola

1.4215 ha

Il dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Ipasnieks: Latvijas valsts Latvijas Republikas
Finansu ministrijas, registracijas kods 90000014724, 1
persona.

1.2. Pamats: 2019.gada 20.augusta uzzina par valstij
piekritoSo zemes gabalu Nr.38-3/1-6/3823.

Zurn. Nr. 300004975363, Iemums 10.10.2019., tiesnese Sanita
Vilcina
2.1. Pamats blves pievieno8anai: 2021.gada
20.septembra lzzina par nekustamo Tpasumu Valkas
novads, Valka, Dzelzce|a Iinijas posms lidz Talavas

ielai Nr. 2/6-1/9323.
Zurn. Nr. 300005452733, Iemums 06.10.2021., tiesnese Sandra
Vitola

11l dajas 1.iedala
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu

Platiba,
lielums

1.1. Atzime - biosféras rezervata neitralas zonas teritorija.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300005452733)

g .2. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar dzelzcelu pilsétas un ciemos.
zésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300005452733)

1.3. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai ce|u - sarkana [Tnija.
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300005452733)

1.4. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Gdensvadu, kas atrodas Iidz 2

metru dzilumam.
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300005452733)

1.5. Atzime - droSibas aizsargjoslas teritorija ap naftas un naftas produktu, bistamu
kimisko vielu un produktu parstknéSanas un iepildiSanas staciju, rezervuaru
parkiem, iepildiSanas un izlieSanas estakadi, piestatni un mulinu, uzsildiSanas
gunktu, noliktavu, kratuvi, parstrades un parkrausanas uznémumu.

zésts
Saistits ar ierakstu: Ill dalas 2.iedala 1.1 (300005452733)

1.6. Atzime - droSibas aizsargjoslas teritorija gar dzelzce|u, pa kuru parvada naftu,

naftas produktus, bistamas kimiskas vielas un produktus.
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300005452733)

1.7. Atzime - uz zemes vienibas atrodas zemes TpasSniekam nepiederoSas buves.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 2.1 (300005478835)

1.8. Pamats: 2019.gada 20.augusta uzzina par valstij piekritoSo zemes gabalu

Nr.38-3/1-6/3823.

Zurn. Nr. 300004975363, lemums 10.10.2019., tiesnese Sanita Vilcipa
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 2.1 (300005478835)

1.4215 ha

0.7133 ha

0.0428 ha

0.0129 ha

1.2885 ha

0.1404 ha

Lapa1no2



Il dalas 2.iedala Platiba,

Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums
1.1. Dzéstas 1.iedalas atzimes Nr.1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6 (zurnals
Nr.300004975363, 02.10.2019).Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu

19. punkts.
Zurn. Nr. 300005452733, Iemums 06.10.2021., tiesnese Sandra Vitola

2.1. Dzesti 1. iedalas ieraksti Nr.1.7, 1.8 (Zurnala Nr.300004975363,
02.10.2019).Pamats: 2021.gada 2.novembra nostiprindjuma ligums, Kadastra

informacijas sistémas dati.
Zurn. Nr. 300005478835, Iemums 05.11.2021., tiesnese Antra Busmane

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistema OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Arta Tupina(e-lug). Pieprasijums izdarits 05.11.2021. 13:32:24.
Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa2no2


https://ozols.gov.lv/pub

LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 94010050150

Zemes kadastrala uzmériSana veikta, pamatojoties uz Ministru kabineta

2010.gada 31.maija rikojumu Nr.297, protokols Nr. 27 42. § "Par zemes vienibu piederibu vai piekritibu

valstij un nostiprinaSanu zemesgramata uz valsts varda attiecigas ministrijas vai valsts akciju
sabiedribas "Privatizacijas agenttra" persona" 11. pielikuma 2536. punktu.

Zemes vienibas platiba 1.4215 ha

Plana mérogs 1:2000

SIA "Topohaus grupa” valdes loceklis

lerosinatajs ir informéts par kadastralas uzméridanas laika
veiktajam darbibam, to rezultatiem

(/[

f

[Hleceds,

;%?m. wh—

leva Ozolina

Nekustama ipasuma formesanas
un registracijas dalas nekustama
ipasuma lietu specialiste

Dace lljenko

26.07.2016.

10.10.2016



ZEMES VIENIBA UZMERITA
LKS-92 TM

Mé&roga koeficients 0.999773

94010050150

X=4056000

Y=6188000

RabeZojosa zemes vienibu saraksts:

no A fidz B: 94010075104

na B lfdz C: 94010060527

no C Iidz D; 84010060310 Talavas iela 38

no D lidz E: 94010050013 Poruka iela 4,

no € lidz F 94010050148 Blaumana iela 128
no F iidz G: 94010050122 Blaumana iela 18
no G Iidz A. 84010050117 Talavas iela 41,

Mernieks Valters MeZeckis (sert. Nr. BB-189, derigs no 21.12.2010
lidz 20.12.2020.) apliecina, ka plans izgatavots atbilstosi Ministra katineta
2011.gada 27.decembra noteikumiem Nr.1019 "Zemes kadastralas

uzmérisanas noteikumi®

ZEMES VIENIBAS
L IZVIETOJUMA SHEMA

Zemes vienibas platiba 1.4215 ha
Meérogs 1:2000

__l...fVi, -
i .

' Valters MeZeckis | 26.07.2016.




LATVIJAS REPUBLIKA
SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 94010050150

Situacijas elementi uzmériti 2016.gada 26. jdlija
Zemes vienibas platiba 1.4215 ha
Plana mérogs 1:2000

SIA "Topohaus grupa” valdes loceklis leva Ozolina

26.07.2016.
o 1 Nekustama jpasuma formasanas

g smee g S p—_— oyuE 2 '
Ie(isnnfatan ir t;pggrrma;ts par Egctzyastrélés uzmérisanas laika /C:/z’*( e e ™| 10.10:2018,
veiktajam darbibam, to rezultatiem | Dace ljienko



ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA
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Meérogs 1:2000

- \
Mérnieks Valters Me2eckis (sert. Nr. BB-189, derigs no 21.12.2010. }
fidz 20.12.2020.) apliecina, ka plans izgatavots atbilsto3i Ministra kabineta - i .
2011.gada 27.decembra noteikumiem Nr.1019 "Zemes kKadastralas @_/ Valters Mezeckis | 26.07.2016.
uzmarfianas noteikumi” ’ |
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LATVIJAS REPUBLIKA

APGRUTINAJUMU PLANS

uz trim caurgtdm un aizzimogotam lapam

Zemes vienlbas kadastra apziméjums: 94010050150

Apgrutlnajumu saraksts:

1 7313030600 blosferas rezervata neitralds zonas tenton]a 14215 ha

2.1 7312030401 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar dzelzcelu pilsétas un ciemos - 0.7133 ha - |

7312030100 ekspluatacijas aizsargjoslas tentonja oar ielu vai celu - sarkana linija - 0.0428 ha

Qiimm—
[ _
-

4, I 7312010101 - ekspluatacijas a|zsarg]oslas teritorifa ap Udensvadu, kas atrodas fidz 2 metru dzilumam - 00129 ha

5.1 7312090300 - droibas aizsargjoslas teritorija ap naftas un naftas produktu, bistamu Kimisko vielu un produktu parsikn&sanas un iepildisanas
staciju, rezervuaru parkiem, iepildiSanas un iziieSanas estakadi, piestatni un muiinu, uzsildidanas punktu, noliktavu, kratuvi, parstrades un

parkrauganas uznémumu - 1.2885 ha

7312030601 - droéibas aizsargjoslas teritarija gar dzelzcelu, pa kuru parvadd naftu, naftas produktus, bistamas Kimiskas vielas Un
produktus - 0.1404 ha

o

Apgratinajumu plans sagatavots 2016.gada 26. julija
Zemes vienibas platiba 1.4215 ha

Plana mérogs 1:2000

Saskano: Valkes novada domes At un linodanas nodeos  paraksts LasmaEngere | aqroz0ts.
SIA -.Topohaus grupa" valdes loceklis ‘/Tf; | leva Ozolina 2&0?.2016,:

S S — = = == S o (O s g M— )
| lerosinatajs ir informéts par kadastralas uzmérsanas laika veiktajam L~ % y \ m?'r‘é'é'f:t'&i l;g:%uaﬁ:as {:;Efsélgnma: o |
| darbibam, to rezultatiem AT /LCA, Tpaduma lietu specidliste 2018,
! ' Dace lljenko !




X=4056000

Y=6188000

514

3.lapano 3
Mérogs 1 : 2000 |

| uzmér3anas notelkumi”
S

Mémieks Valters MeZeckis (sett. Nr. BB-189, derlgs no 21.12.2010.
lidz 20.12.2020.) apliecina, ka pians izgatavots atbilstosi Ministra kapineta
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums Kadastrala Zemesgramatas Administrativa

vértiba (EUR) nodalijuma numurs

teritorija

Dzelzcela linijas posms

94010050150 lidz Talavas iel 1351 100000593719 Valka, Valkas novads
Nekustama Tpasuma novértéjums kadastra 1351
(EUR):
Kopplatiba: 1.4215
Platibas mérvieniba: ha

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

2843 (péc kadastra datu stavokla uz 13.05.2021; izmantoSanai no

2025.gada)

Projektétais Tpasuma noveértgjums (EUR):

2843 (péc kadastra datu stavokla uz 13.05.2021; izmantoSanai no

2025.gada)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Dzivoklu ipasumos

Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla

g;fiﬁgjﬂms gesadalités domajamas ipaSumos nesadalitajai domajamajai Adrese
alas dalai (EUR)
94010050150 1/1 547 -
Kadastrala vertiba (EUR): 547
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022
Nekustama TpaSuma objekta platiba: 1.4215
Nekustama TpaSuma objekta platibas ha
meérvieniba:
Statuss: nekustamais ipasums

Vidé&jais LIZ kvalitates novertéjums ballés:

Starpgabals:

Nav

Projekteta kadastrala vértiba (EUR):

2025.gada)

2843 (péc kadastra datu stavokla uz 13.05.2021; izmantoSanai no

Buves, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi

apziméiums nesadalitas dzivokla ipasumos nesadalitajai Adrese | Nosaukums
P ] domajamas dalas domajamajai dalai (EUR)

94010050150002 1/1 804 - DzelzcelS
Kadastrala vértiba (EUR): 804
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.): -

Galvenais lietoSanas veids:

2121 - Dzelzceli

07/01/2022, 14:55
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Ekspluatacijas uzsakSanas gads:

1965

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Kadastralas uzmérisanas datums:

28.07.2021

Kope€jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

Lietderiga platiba (kv.m.):

Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.):

Dzivok|u platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivok|u artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.):

Buves kadastrala uzmerisana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits:

Nolietojums (%):

80

Nolietojuma aprékina datums:

28.07.2021

Buves apjoma raditaji

Apjoma Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
raditaja veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Garums dzelzcels 56.5m 21210101 Platsliezu dzelzceli
Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas IzdoSanas Izdevéjiestade
datums nr. ]
Iesniegums par kadastra objekta regdistraciju ] Valsts nekustamie
vai datu aktualizaciju 16.06.2021 2/9-3/6403 ipasumi VAS
Iesniegums par kadastra objekta redistraciju Valsts nekustamie
vai datu aktualizaciju 07.06.2021 2/93/6025 ipasumi VAS
Bivvaldes izzina 04.06.2021 2.1/34 Bivvalde
v . - - Valsts nekustamie
Pasvaldibas vai valsts iestades izzina 19.05.2021 2/6-1/5331 ipaumi VAS
Buves konstruktivie elementi
. - .. Ekspluatacija PR
- Konstrukcijas Ekspluatacijas : & Nolietojums
Nosaukums | Materials veids uzsak3anas gads | Pienemsanas (%)
gads(-i)
InZzenierblive | - - 1965 - 80

07/01/2022, 14:55
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Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem

Platiba: 1.4215
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krdmaju platiba: 0.3732
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.3178
Parejas zemes platiba: 0.7305

LietoSanas merki

Mérkis Kods | Platiba | Piatibas.
ﬁgrd;\aehjcllzneqlazggjsaignfrastruktGras zemes nodalijuma josla un celu zemes 1101 1.4215 ha
Apgrutinajumi

Nr. y:ttsli‘lganas Tips Apraksts Platiba | Merv.
1 26.07.2016 7313030600 | biosféras rezervata neitralas zonas teritorija 1.4215 ha

2 26.07.2016 7312030401 Sﬁzg{ggtﬁgij&z ;icz’:argjoslas teritorija gar dzelzcelu 0.7133 ha

3 | 26.07.2016 7312030100 ﬁ'gfup'uggfﬁgﬁg ﬂ‘rfﬁgrgjos'as teritorija gar ielu vai 0.0428 | ha

4 26.07.2016 7312010101 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap udensvadu, 0.0129 ha

kas atrodas lidz 2 metru dzilumam

drosibas aizsargjoslas teritorija ap naftas un naftas

produktu, bistamu kimisko vielu un produktu
parsuknésanas un iepildisanas staciju, rezervuaru

5 26.07.2016 7312090300 parkiem, iepildiSanas un izlieSanas estakadi, 1.2885 ha

piestatni un mulinu, uzsildiSanas punktu, noliktavu,

kratuvi, parstrades un parkrausanas uznemumu

droSibas aizsargjoslas teritorija gar dzelzcelu, pa
6 26.07.2016 7312030601 | kuru parvada naftu, naftas produktus, bistamas 0.1404 ha
kimiskas vielas un produktus

Mernieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmeérisanas datums
uzmeérits LKS-92TM Valters Mezeckis 26.07.2016

Registrétas atzimes: | |
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Buves
Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vertiba atbilstosi
apziméjums Aomajamas dalas domajamegai dajai (EOR) | Adrese | Nosaulums
94010050150002 1/1 804 - Dzelzcel$
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas igaéuma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
90000014724 Finan&u ministrija valsts 94010050150 ﬁ?g"gful_\iﬁ'f‘oéb
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Valkas pilsétas zemesgramata 06.10.2021 -
Valkas pilsétas zemesgramata 10.10.2019 -
Dokumenti
Dokumenta veids {lﬂgﬁ:as f‘zrt.jo§anas Izdevéjiestade
lesniegums par kadastra objekta registraciju | 31 19 7016 - VAS Valsts Nekustamie padumi
vai datu aktualizaciju
Situacijas plans 26.07.2016 - Sertificéts mérnieks Valters Mezeckis
Apgratinajumu plans 26.07.2016 - Sertificéts mérnieks Valters Mezeckis
Zemes robezu plans méroga 1:2000 26.07.2016 - Sertificéts mérnieks Valters MeZeckis
Robezas apsekosSanas akts 26.07.2016 - Sertificéts mérnieks Valters MeZeckis
Robezas noteikSanas akts 26.07.2016 - Sertificéts mérnieks Valters Mezeckis
Ministru kabineta rikojums 16.04.2013 158 LR Ministru kabinets
?é(rﬁfegafg ﬁ%rénes vienibas ieklausanu rezerves 27.09.2010 15-22-V4/491 xgl%i\gsazsegwisgj Sret_'ijionélléls nodalas
Cits Iémums 23.02.2009 2 Valkas pilsétas dome
tfg"cf‘zgssaﬁﬂr zemes robezu un platibu 23.02.2009 2 Valkas pilsétas dome
Leémums par adreses noteikSanu vai mainu 27.11.2007 13 Valkas pilsétas dome

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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irASUMU
VWERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIRCJS

lzsniegts

firrma

Registraciias N #240807Q967

Darbiba sertiflicéta no
2008, gadea 22. oktobra

datums

Sertifikats izeniegts
2078 5145:&1—- 24, oktobri

datums

Serti‘ikats derigs lidz

2028, gada 24. oftobrim

A Kardele S\ T N V. Zuramskis

| V& Kemoeionoos uzraudzioes bircla _ ) LA vaides prekissds als
yadligja i

Sertific<aty izeniagls and srLIVs OF S8 2018 HNote amieT
‘Far somersanty desbibas uzn Zibsa un kontigias kKEHTZU Tndafumy verlefani’






